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| Saturn Tower 4 Schule Donau-City 7 Tech Gate Tower
2 Mischek Tower 5 Strabag Haus 8 Andromeda Tower
3 Wohnpark Donau-City 6 Tech Gate Vienna 9 Ares Tower

DER MODERNSTE STANDORT WIENS

In derVienna DC, dem modernsten Stadtzentrum Wiens, wird Zukunft groB geschrieben. Mit gut aus-
gebauter Infrastruktur ist die Vienna DC ein idealer Standort fiir Business und urbanes Leben. Uber-
zeugte Mieter wie Unisys, OMV und GE Capital sehen eine der groBen Stirken des Standorts in der
Qualitit der Objekte, welche sich auch durch die gut ausgebaute Nahversorgungsinfrastruktur mit
Einkaufsmarkten, Restaurants und Trafiken auszeichnet. Internationale Unternehmen wie IBM, Sanofi
Aventis und Avenum, die sich fiir einen neuen Standort im Saturn Tower entschieden haben, bestiti-
gen diesen Trend. Hochste Flacheneffizienz mit maximaler Flexibilitit wurden hier mit einem ganz
besonderen Ambiente fiirs Arbeiten vereint. Direkt am Donaupark in Griinruhelage angesiedelt,
zeichnet sich der Saturn Tower durch optimale Verkehrsanbindungen aus. Die Ul Station
Kaisermiihlen - Vienna International Centre sowie ein direkter Autobahnanschluss und groBziigige
Garagen bieten beste Bedingungen fiir den Individualverkehr. Auch der Flughafen ist nur zwanzig
Minuten entfernt.
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DAS SATURN TOWER

Der Saturn Tower, entworfen von Hollein
und Neumann, ist architektonisch und tech-
nisch gesehen eines der neuen Top-
Biirogebaude Wiens. Der Baukérper wird
durch ein markantes Wechselspiel von
Einschnitten und Erkerelementen struktu-
riert. Zahlreiche Terrassen und Balkone
bieten einen atemberaubenden Blick tber
Wien. GroBziigige Glasflichen gestatten

KONZEPT

aber auch einzigartige Ausblicke vom
Inneren des Gebdudes. Die einzelnen Ge-
schosse zeichnen sich durch variable
GroBen und Nutzungsméglichkeiten aus.
Das resultiert in maximaler Flicheneffizienz.
Die Skylobby mit groBer Terrasse ist eines
der Highlights des Tower. Unterschiedlich
genutzt, rundet dieses 21. Stockwerk die
Einzigartigkeit des Saturn Tower ab.




GUTER BODEN FUOR GUTES BUSINESS

— CAT-7 Verkabelung — Zwischenwinde

— hohe Flicheneffizienz — abgehingte Zwischendecken

— offenbare Fenster — lichte Raumhdhe 2,80 Meter

— individuell bedienbarer — Kihlung iiber Kiihlbalken
Sonnen-/Blendschutz — ergonomisch ausgelegtes

— durchgehender Hohlraumboden mit Beleuchtungskonzept

Doppelbodenstreifen Brandmelde- und Sprinkleranlagen




FUNKTIONALITAT TRIFFT

Glas, Licht, Offenheit: Im 21. Stock befindet
sich die Skylobby mit Terrasse. Sie ist
durchgehend von Glasflichen umgeben.
Der 4asthetische Anspruch des Tower
macht das Arbeiten in allen Geschossen zu
etwas ganz Besonderem. Der Saturn Tower
ist aber nicht nur ,,on the Top* Spitze, er
macht auch in den unteren Bereichen eine

BIS ZU VIER
MIETEINHEITEN
PRO ETAGE
MoGLICH

ASTHETIK

erstklassige Figur. Es gibt insgesamt fiinf
Untergeschosse mit Zu- und Abfahrten,
Technik- und Lagerflichen und mehr als
ausreichend bemessene Parkdecks. Hinzu
kommt eine eigene Taxivorfahrt bis zur
Eingangshalle, sowie eine Anlieferungszone
auf Ebene -4 mit direktem Zugang zum
Lastenaufzug.
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FACTS

rental space: approx. 33,000 m? over-all,
approx. 1,400 m? per floor,

office units starting from approx. 325 m?
underground parking with
329 parking spaces

— storage rooms available
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FAKTEN

vermietbare Fliche:

ca. 33.000 m*gesamt

ca. 1.400 m? je Geschoss,
Biiroeinheiten ab ca. 325 m?
Geschosse: 28
PKW-Stellplitze: 329
Kellerabteile: vorhanden

KLARE ARGUMENTE

Lage: direkt am Donaupark

in absoluter Griinruhelage
Skylobby und Terrasse im 21. Stock
Restaurant im Erdgeschoss

eigene Taxi- und Zulieferanfahrt
samtliche Zu- und Abfahrten
verlaufen unterirdisch

optimale Verkehrsanbindung:

Ul (10 Minuten zum Stephansplatz),

Bus, 2 Autobahn-Anschlusse

(20 Minuten zum Flughafen)
Mietbeginn: drei Monate nach
Festlegung des mieterspezifischen
Innenausbaus

STRENGTHS

location: situated next to the
Donaupark in a green, quiet area
skylobby with adjacent terrace

on the 21st floor

restaurant on the ground floor
separate access road for taxis and
delivery vehicles

all access roads are underground

lobby | 385m?

EG | Cafeteria | Empfang
Vorfahrt | Fahrradraum

01.UG | Lager | Technik | Werkstitte

— convenient transport connections:
underground line Ul (8 minutes to
Stephansplatz), buses, two motorway
junctions (20 minutes to Vienna
International Airport)
start of tenancy: three months after
determination of the interior
construction



AUSBLICK VON DER SKYLOBBY







